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§1 PLANFORMAL

Bestemmelsene gjelder for omradet avgrenset med reguleringsgrense pa plankartet. Innen planomradet er
arealene regulert til fglgende reguleringsformal iht. plan- og bygningsloven:

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5, nr. 1):

1111 - Boligbeb. - frittliggende smahusbebyggelse
1121 - Fritidsbeb. - frittliggende

1171 - Utleiehytter

1450 - Golfbane

1589 - Uthus, naust, badehus

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5, nr. 2):
2011 - Kjgreveg
2082 - Parkeringsplasser

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT (PBL § 12-5, nr. 5):
5100 - LNRF for ngdvendige tiltak for stedbunden nzering
5130 - Friluftsformal

HENSYNSSONER (PBL § 12-6):
Angitt hensynssone — kulturmiljg
Bandlagt etter kulturminneloven

Faresone, hgyspent

82 FELLESBESTEMMELSER

§2.1 AUTOMATISK FREDEDE KULTURMINNER

Dersom det ved arbeider i marken blir patruffet automatisk fredete kulturminner, jf. Kulturminneloven § 3,
ma arbeidene straks stanses i den utstrekning de kan bergre kulturminnene. Tiltakshaver star ansvarlig for
at Kulturminnemyndighetene i Mgre-og Romsdal fylkeskommune varsles umiddelbart, jf. lovom
kulturminner § 8, 2. ledd. Kulturminnemyndighetene avgj@r snarest mulig — og senest innen 3 uker —om
arbeidene kan fortsette og vilkarene for det. Fristen kan under gitte forhold forlenges.

§ 2.2 TERRENGINNGREP

Bebyggelse og infrastruktur skal i stgrst mulig grad tilpasses eksisterende terreng. Endringer av dagens
terreng skal forsgkes unngatt. Eventuelle endringer innenfor planomradet skal tilpasses eksisterende
terreng utenfor planomradet.

Inngrep pa tomta skal gjgres sa skansomt som mulig for a ta vare pa naturpreget, og eventuelle
overskuddsmasser etter terrenginngrepet skal henlegges pa steder der de ikke virker skiemmende.
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Stedlig vegetasjon skal bevares, sa langt rad er. Enkelttrzer eller treklynger som er av stor betydning for
omradets visuelle kvaliteter skal sa langt mulig bevares. For de sjgnaere tomtene T40, T41, T42-49 og T 50-
51 skal dette hensynet szerlig vektlegges.

§ 2.3 KRAV OM NARMERE DOKUMENTASJON
§ 2.3.1 Plassering av bygninger og installasjoner

Sammen med sgknad om tiltak (byggetillatelse) skal det leveres situasjonsplan i angitt malestokk som viser
bebyggelsens plassering og utforming, gesims-/mgnehgyder, adkomstforhold og parkeringslgsning, evt.
andre ngdvendige installasjoner.

Situasjonsplanen skal angi kotehgyder for ferdig terreng og skal i ngdvendig grad ta med tilstgtende arealer
selv om dette ligger utenfor tomtearealet. Sammen med situasjonsplanen skal det leveres terrengprofiler
og fasadeoppriss som viser bebyggelsens plassering i forhold til eksisterende og nytt terreng.

§ 2.3.2 Grunnforhold

| forbindelse med byggesgknad ma tiltakshaver dokumentere ved foto, prgvegraving eller uttalelse fra
geotekniker at det er stabil byggegrunn.

§ 2.3.3 Drifts- og servicerutiner avlgpsanlegg

| forbindelse med sgknad om utslippstillatelse skal det fremlegges drifts- og servicerutiner for
avlgpsanlegget.

§3 OMRADER FOR BEBYGGELSE OG ANLEGG

§3.1 FELLESBESTEMMELSER

Bebyggelsen skal gis en god arkitektonisk utforming bade i seg selv og i forhold til omgivelsene. Til tak skal
det benyttes materialer som gir en matt og mgrk fargevirkning. Moderne utformet blikktak tillates. Til
utvendig beis og maling skal det benyttes naturfarger. Sterke kontrastfarger er ikke tillatt.

§ 3.2 FRITIDSBEBYGGELSE - FRITTLIGGENDE

§ 3.2.1 Bebyggelse

Innen omradene avsatt til fritidsbebyggelse tillates oppfert frittliggende fritidsboliger samt tilhgrende uthus
/ anneks. Innen hver tomt tillates kun en bruksenhet.

§ 3.2.2 Stgrrelse, utnytting

Stgrste tillatte bebygd areal (BYA) for hver tomt =300 m2 .
Maks BYA pa fritidsbolig = 220m2

Maks BYA for uthus og/eller anneks = 70m2

§ 3.2.3 Plassering

Plassering av bebyggelse skal veere innenfor de gitte byggegrensene angitt for hver enkelt tomt i plankartet.
All bebyggelse skal legges slik at ikke bygninger blir framtredende i terrenget.

Fritidsbolig pa T40 skal trekkes tilbake pa tomta og gulvniva plasseres i hgyde med eksisterende terreng.T40
skal bebygges med et lavt bygg der gesimshgyden ikke er hgyere enn 3m fra eksisterende terreng og med
maks takvinkel 27 grader.
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§ 3.2.4 Utforming, materialbruk og estetikk

Maksimal gesimshgyde skal ikke overstige 4m for hytte og 2,8 m for uthus. Mgnehgyden skal ikke overstige
6m for hytte og 5m for uthus. Hgyde males fra giennomsnittlig ferdig planert terreng.

Stgrste tillatte mur- eller pilarhgyde over terrengniva er 30 cm i flatt terreng og 80 cm i skratt terreng. Ved
pelefundamentering skal dpning mellom hyttevegg og bakke tettes. Det tillates plateutforming pa mark ved
fiellgrunn.

§ 3.2.5 Gjerder

Det er ikke tillatt a gjerde inn hele eller deler av tomta.

§ 3.3 UTLEIEHYTTER
Maks BYA pa areala avsatt til utleiehytter = 30%
Maks mgnehgyde = 5,2m

Maks gesims = 3,1m

§ 3.4 VANN OG AVL@PSANLEGG

Godkjent avigpsanlegg skal veere etablert fgr byggetillatelse pa hyttene kan gis. Anlegget er sgknadspliktig
iht. forurensningsforskriften, PBL og havne- og farvannsloven(Hfl) der kabler/rgr/ledninger skal plasseres i
Sj@.

Alle hytter/utleiehytter skal vaere tilknyttet godkjent avlgpsanlegg far tilknytning til vannforsyning tillates.
Reropplegg skal som hovedregel fglge traséer for annen infrastruktur, herunder kabel og ledningsnett, veier
og stier.

§3.4 NAUST

Innenfor omradet avsatt til naust (N1) tillates oppfgrt naust i tradisjonell utfgrsel inntil 40 kvm. Maks
mgnehgyde = 4 m. Maks takvinkel 30 grader. Mgnet skal vaere vendt mot sjgen. Ved fargesetting skal det
benyttes mgrke jordfarger i brunt, gratt, og rg@dt. Taktekking skal vaere av mgrkt og matt materiale.

§3.5 SMABATANLEGG

Det tillates utlagt ei flytebrygge pa inntil 9 m lengde med to batplasser.

§4 OMRADER FOR SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§4.1 INTERNE KJ@REVEGER

§ 4.1.1 Terrengtilpasning, bredde

De interne vegene skal i stgrst mulig grad tilpasses terrenget, og maksimal vegbredde skal veere 4 meter
inkl. greft.

§4.2 PARKERING

For hyttebebyggelsen skal all parkering innenfor planomradet skal skje pa egen tomt. For utleiehyttene skal
parkering skje pa P_4 og P_5. Innenfor P_1 kan det tillates oppstillingsplasser for bobiler tilrettelagt med
strgm og vatn, samt etableres tsmmestasjon for sanitaervann fra bobiler.

§4.3 FRAMF@RING AV R@R O0G KABLER

Det tillates fgrt frem strom, datakommunikasjon m.m. til hyttene via jordkabel. Nye kabler skal som
hovedregel fglge traséer for annen infrastruktur, herunder kabel- og ledningsnett, rgrtraséer, veier og stier.

4
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All graving og ngdvendig sprengning i terrenget skal gjgres sa skansomt som mulig.

§5 LNFR-OMRADER

§ 5.1 ALLMENNHETENS FERDSEL

Innenfor regulerte friluftsomrader kan det ikke settes i verk tiltak som hindrer allmennhetens ferdsel eller
bruk av omradene som friluftsomrader.

§ 5.2 TEKNISKE INSTALLASJONER, R@GR OG KABLER

Innenfor omrader avsatt til frilufts- eller landbruksformal kan det graves ned kabler for strgm og
datakommunikasjon. | tilknytning til VA-anlegg kan det graves ned ledninger, kummer og andre ngdvendige
tekniske installasjoner. Utbygger plikter a utfgre arbeidet skansomt slik at terrenget ikke blir pafgrt ungdige
inngrep. Bergrte arealer skal tilplantes/tilsdes med vegetasjon naturlig forekommende pa stedet.
Fortrinnsvis skal traséer for annen infrastruktur fglges.

§6 HENSYNSSONER

§ 6.1 FARESONE, hgyspent

Areal avmerket som faresone — hgyspenning skal sikres i henhold til gjeldende forskrifter.

§ 6.2 HENSYNSSONE d) bandlagt etter kulturminneloven

Automatisk fredete kulturminne (H730_1-3) bandlagt etter kulturminneloven. | omradet finnes automatisk
fredete kulturminner i form av en steinalderlokalitet, samt bosetning og aktivitetsspor fra bronse- og
jernalder (ID 173593, 173613 og 173611). Det er ikke tillatt a sette i gang tiltak som er egnet til 4 skade,
gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skiemme de automatisk
fredete kulturminnene eller framkalle fare for at dette kan skje.

Lokalitet 1 og 2 (ID 173593 og 173613): | samtale med grunneier har fylkeskonservatoren blitt enig med
grunneier om en tilrettelegging av disse omradene som utvidet del av eksisterende golfbane. Her skal
eventuelle inngrep kun skje med jordfres. Inngrep ut over dette ma skje i dialog med fylkeskonservatoren.

§ 6.3 HENSYNSSONE c) bevaring kulturmiljg

I hensynssonen ¢ (H570_1) er det ikke lov a kjgre med tunge kjgretgy, lagre anleggsutstyr eller
byggematerialer, eller gjgre inngrep i grunnen.

Hensynssone c) fungerer som bufferareal for automatisk fredete kulturminner i hensynssone d) (H730_1).
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